CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 3144-2011
e ) LIMA
/ DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

Lima, tres de agosto

del ano dos mil doce.-

LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA
REPUBLICA; vista la causa en el dia de la fecha, expide la siguiente sentencia:
MATERIA DEL RECURSO: Se trata del recurso de casacion interpuesto de fojas

cuatrocientos setenta y cuatro a cuatrocientos ochenta y cuatro por Galina Teresa

Dulanto Angulo contra la resolucion de vista de fojas cuatrocientos treinta y dos a

, cuatrocientos cuarenta y dos expedida por la Cuarta Sala Civil de la Corte
Superior de Justicia de Lima el dia dieciocho de mayo del afio dos mil once la cual
\_/(onﬁrma la sentencia apelada de fecha ocho de noviembre del afo dos mil diez
"-\ que obra de fojas trescientos cuarenta y cinco a trescientos cincuenta y dos que
declara fundada la demanda. FUNDAMENTOS DEL RECURSO: Concedido el

recurso de casacion de fojas cincuenta y ocho a sesenta, por resolucion de esta

ala Suprema con fecha seis de setiembre del afno dos mil once ha sido

declarado procedente por las causales de infraccion normativa de caracter
procesal y material, alegando: i) Que se ha interpretado en forma erronea el

articulo 911 del Cédigo Civil, sostiene que uniforme jurisprudencia ha establecido

que la precariedad no se determina unicamente por la falta de titulo de propiedad

~ o de contrato de arrendamiento, sino que para ser considerado como tal debe
(7% darse la ausencia absoluta de cualquier circunstancia y/o situacion que justifique
o ' el uso y disfrute del bien, lo que no sucede en el presente caso, puesto que la
| recurrente es copropietaria o condomina del inmueble materia de /itis al ser la
esposa del co-demandado Juan Alberto Carlos Marquez con quien se caso el dia
veintidos de junio del afno mil novecientos ochenta y con quien adquirié el bien

[‘Rv\ materia de litis en el ano mil novecientos noventa y dos, constituyéndose en

(

U copropiedad. Asimismo, senala que el Ad-quem ha omitido valorar el Expediente

niumero 35289-2007 sobre Nulidad de Acto Juridico tramitado ante el
Cuadragésimo Juzgado Civil de Lima, que ha sido admitido como medio
probatorio, ya que de ampararse la demanda tendria una repercusion directa en el

presente proceso, ya que los demandantes dejarian de tener la calidad de
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propietarios del inmueble al demostrarse la condicion de conyuge de Juan Alberto
Carlos Marquez y como propietaria del bien mucho antes de la venta que se hizo
a Beatriz Thona Canales quien a su vez se lo vendié al actual demandante y

esposa; ii) La contravencién de normas que garantizan el derecho a un debido

proceso, al contener la impugnada una motivacion defectuosa, al atentar contra
los principios de contradiccion, de identidad y razén @ suficiente.
CONSIDERANDOS: PRIMERO.- Que, al haberse declarado procedente el
presente recurso casatorio por las causales de infraccion normativa procesal y
\ aterial, correspondera en primer lugar pronunciarnos respecto a la causal
normativa procesal. SEGUNDO.- Que, a fin de verificar si en el caso de autos se
ha configurado la causal de infraccion normativa procesal, es necesario senalar
que Alberto Elias Bendezu Torres y Blanca Urrutia Hurtado de Bendezu

interponen demanda de Desalojo por Ocupacion Precaria contra Galina Angulo

/Dulanto, Daphne Giaridi Carlos Dulanto y Juan Alberto Carlos Marquez,
senalando que mediante Escritura Publica de compraventa de fecha diecinueve
de setiembre del afo dos mil ocho celebrada con su anterior propietario Gustavo
Adolfo Ito Loayza, adquirieren la propiedad del inmueble ubicado en el Jr. Quito
numero dos mil trescientos cincuenta y dos, Urbanizacion Bosque Bolivariano, del
distrito de Jesus Maria, el mismo que se encuentra inscrito en la Partida
Electronica niumero 07028811 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima y
Callao; por lo que pese a ser propietarios del bien no pueden gozar ni disfrutar
plenamente de su propiedad dado que los demandados viven ilegitimamente en
ella, sin tener titulo alguno. TERCERO.- Que, al contestar la demanda Galina
Teresa Dulanto Angulo sefala que es copropietaria o condémina y conforme a la
;,f’i‘\ uniforme jurisprudencia existente no procede el desalojo por precario en estos
U’ ‘casos ya que conjuntamente con su esposo Juan Alberto Carlos Marquez
adquirieron el bien en el ano mil novecientos noventa y dos, siendo que con fecha
veintidos de junio del aino mil novecientos ochenta ante el Consejo Distrital de la
Cuesta, Provincia de Otuzco, Departamento de la Libertad, contrajo matrimonio

civil; asimismo, senala que ha interpuesto demanda de nulidad de acto juridico
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J Expediente numero 35289-2007-96-1801-JR-CI-06 que se encuentra pendiente
de ser resuelta ya que su cényuge Juan Alberto Carlos Marquez transfirio el bien
sin su consentimiento. CUARTO.- Que, el A-quo ha declarado fundada la

demanda, bajo el argumento de que los demandantes han acreditado ser

propietarios del bien, y que de la Escritura Publica de fojas veinte a veinticuatro
del expediente acompafiado se tiene que con fecha diez de julio del afo mil
novecientos noventa y dos Juan Carlos Marquez adquiere el bien en calidad de

soltero, con lo que se acredita que anteriormente el citado fue propietario del bien,

NN\

\ /né es menos cierto que los demandantes, han acreditado haber adquirido el bien

\_con compraventa de Gustavo Adolfo Ito Loayza conforme se tiene de fojas cuatro

y diez, con lo que se ha acreditado su propiedad, titulo que ostentan y no ha sido
declarado nulo, no siendo el presente proceso en el que se va a dilucidar el
posible derecho que le pudiera corresponder a la co.- demandada Galina Teresa

ulanto Angulo. QUINTO.- Que, al apelar Galina Teresa Dulanto Angulo sefala

que: para configurarse el supuesto del Articulo 911 del Cédigo Procesal Civil es
necesaria la existencia de tres supuestos, entre éstos, debe darse la ausencia
absoluta de cualquier circunstancia y/o situacién que justifique el uso y disfrute del
bien por la parte emplazada, siendo que es copropietaria del bien; en la
impugnada no se hace mencion al Expediente nimero 25823-2007 ejecucién de

/. acta de conciliacion que declara inejecutable cualquier orden de desalojo contra la
'@f recurrente y no se menciona nada respecto del Expediente nimero 35289-2007
sobre Nulidad de Acto Juridico. SEXTO.- Que, el Colegiado Superior, ha
confirmado la apelada, considerando que los demandantes tienen su derecho
inscrito, el mismo que ha sido adquirido de quien aparecia en el registro y que el
derecho de copropiedad invocado por la demandada no esta acreditado con
medio probatorio alguno toda vez que el titulo registral que presenta la parte
demandante como fluye de fojas cuatro prueba que los actores son los
propietarios exclusivos del bien y como tal gozan de legitimacion de la publicidad
y de la buena fe, por tanto la demandada carece de titulo que le haya sido

otorgado por los demandantes quienes ostentan la propiedad del inmueble.
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/ SEPTIMO.- Que, el debido proceso tiene por funcion asegurar los derechos
; fundamentales consagrados en la Constitucion Politica del Estado, dando a toda
A/ persona la posibilidad de recurrir a la justicia para obtener la tutela jurisdiccional

de los derechos individuales, a través de un procedimiento legal en el que se dé

oportunidad razonable y suficiente de ser oido, de ejercer el derecho de defensa,

de producir prueba y de obtener una sentencia que decida la causa dentro de un
plazo preestablecido en la ley procesal. OCTAVO.- Que, el inciso 3 del Articulo

122 del Codigo Procesal Civil establece que las resoluciones deben contener la

N\ mencion sucesiva de los puntos sobre los que versa la resolucion con las
'\\/zo/n:ideraciones, en orden nimero correlativo, de los fundamentos de hecho que
sustentan la decision, y los respectivos de derecho con la cita de la norma o

normas aplicables en cada punto, segun el mérito de lo actuado; asimismo el

inciso 4 del Articulo 122 del mismo Cuerpo de Leyes, sefala que las resoluciones
contienen la expresion clara y precisa de lo que se decide u ordena, respecto de
todos los puntos controvertidos. NOVENO.- Que, analizada la sentencia
impugnada se tiene que no ha sido debidamente motivada conforme lo prevé las
normas antes comentadas al no haber valorado en forma adecuada el Expediente
namero 35289-2007 sobre nulidad de acto juridico; por lo anotado
precedentemente y con la facultad que otorga el Articulo 194 del Codigo Procesal
Civil, el juzgador debera solicitar copias certificadas del referido expediente al
juzgado respectivo a fin de valorarlas y luego expedir su sentencia conforme a ley.
DECIMO.- Que, por las razones expuestas es de aplicacion el inciso 1 del Articulo
396 del Codigo Procesal Civil, por lo tanto declararon: FUNDADO el recurso de
casacion interpuesto por Galina Teresa Dulanto Angulo, en consecuencia NULA
7\ la sentencia de vista de fecha dieciocho de mayo del afio dos mil once que obra
J | de fojas cuatrocientos treinta y dos a cuatrocientos cuarenta y dos; ORDENARON
que el Colegiado Superior expida nuevo fallo con arreglo a ley y conforme a lo
sefialado precedentemente; DISPUSIERON la publicacion de la presente
resolucion en el Diario Oficial “El Peruano”, bajo responsabilidad; en los seguidos

por Alberto Elias Bendez Torres y otra contra Juan Alberto Carlos Marquez y
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otros sobre Desalojo por Ocupacion Precaria; y los devolvieron. Ponente Senor
Miranda Molina, Juez Supremo.-
S.S.
TICONA POSTIGO
ARANDA RODRIGUEZ -
PONCE DE MIER Jﬁ{@?/ o
VALCARCEL SALDANA [ )/

MIRANDA MOLINA
M.M.S./CBS




