CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 4296-2011
] PUNO
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

Lima, diecinueve de octubre

del afio dos mil doce.-

LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA REPUBLICA, vista la causa en el dia de la fecha, y producida la votacién
correspondiente de acuerdo a ley, emite la siguiente sentencia. MATERIA DEL
RECURSO: Es materia del presente recurso de casaciéon la sentencia de vista
obrante a folios doscientos dos del expediente principal, su fecha veintidés de
agosto del afio dos mil once, expedida por la Sala Civil de la Corte Superior de

Justicia de Puno, que resuelve confirmar la sentencia apelada de primera

contenida en la Resoluciéon numero 17 de fecha veintiuno de octubre del afo

f\

|\

'.\k / instancia, obrante a folios ciento sesenta y siete del mismo expediente,
\ dos mil diez, que declara fundada la tacha contra el contrato de compraventa

de fecha veintitrés de enero del afno mil novecientos noventa y dos, deducida

,/‘/por Gladis Vilma Lazo Zanabria, careciendo de eficacia probatoria dicho

documento, y fundada en todos sus extremos la demanda; con lo demas que
contiene; en los seguidos por Gladis Vilma Lazo Zanabria contra Julian Miranda
Rosales y otros, sobre desalojo por ocupacion precaria. FUNDAMENTOS POR
Py LOS CUALES SE HA DECLARADO PROCEDENTE EL RECURSO: Mediante
/Q{/\ la resolucion a folios treinta y uno del cuadernillo de casacion, su fecha uno de
diciembre del afio dos mil once, se ha declarado procedente el recurso de
casacion propuesto por Julian Miranda Rosales, por la causal de infracciéon
normativa material del articulo 911 del Cédigo Civil, denunciando lo siguiente:

a) Las instancias de mérito han calificado de invalido el titulo de propiedad del
impugnante cometiendo usurpacion de funciones al invalidar dicho titulo para

\\ ilegalmente convertir al recurrente en precario, sin tener en cuenta que para
invalidar un titulo de propiedad se debe recurrir a otra via y proceso mas lato y

no a traveés de una tacha; b) La Sala Superior atribuyéndose facultades que la
ley no le otorga, ha calificado en este proceso sumarisimo el titulo de propiedad
del recurrente declarandolo fenecido por supuesta falsedad, facultades que
solamente puede ejercer el érgano jurisdiccional en un proceso donde se
discuta la validez de dicho acto y no en una incidencia; ¢) La tacha de
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documentos solo se refiere a situaciones formales del documento que lo
contiene mas no al acto juridico de compraventa el cual subsiste y tiene plena
vigencia al no estar fenecido, ni caduco menos anulado. CONSIDERANDO:
Primero.- Conforme aparece de autos, la demandante Gladis Vilma Lazo
Zanabria solicita que los demandados le restituyan el inmueble de su propiedad
ubicado en la Manzana “E”, Lote ndmero dieciséis, de la urbanizacién Villa del
Lago. Refiere la actora ser propietaria del predio materia de autos y que los
demandados vienen ocupando el predio materia de autos sin pagar renta

/ alguna, por lo que tienen la calidad de ocupantes precarios. Segundo.- El Juez

del Primer Juzgado Mixto de la Corte Superior de Justicia de Puno, mediante la
resolucién obrante a folios ciento sesenta y siete del expediente principal,
expide sentencia con fecha veintiuno de octubre del afio dos mil diez,
declarando fundada la tacha contra el contrato de compraventa de fecha
veintitrés de enero del afio mil novecientos noventa y dos obrante a folios
cincuenta del expediente principal, deducida por Gladis Vilma Lazo Zanabria,
Careciendo de eficacia dicho medio probatorio, y fundada Ia demanda,
concluyendo: “(...) la condicién de precarios de los demandados se encuentra
debidamente acreditada con |Ia tacha contra la Escritura Puablica de
Compraventa por no tener correspondencia con la matriz que debia existir en el
protocolo notarial, (...) la ocupacion del inmueble por los demandados se
encuentra acreditada con la inspeccion judicial a folios ciento veinticinco en la
que se hace constar que existe una sola habitacion que se ocupa en forma
esporadica (...)". Tercero.- La sentencia de vista sostiene como argumento
medular lo siguiente: ‘(...) respecto a que la minuta de compraventa de la
demandante carece de eficacia probatoria debié ser interpuesta mediante tacha
debidamente sustentada con prueba inmediata, advirtiéndose que el tracto
Sucesivo del titulo de la actora se halla Sustentado con el contrato de
compraventa a folios tres corroborado con e/ testimonio de escritura publica de
resolucion de compraventa: dichos actos juridicos tampoco fueron
cuestionados validamente por los demandados (...) respecto al titulo de los
demandados se sustenta la tacha en la inexistencia de dicho testimonio en el
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protocolo notarial ademas en el rubro anotaciones aparecen discordancias
respecto a las anotaciones alli consignadas, lo cual convierte en ineficaz dicho
documento (...)”. Cuarto.- En el caso de autos, la Sala de mérito ha estimado
la demanda, al considerar que el contrato de compraventa de fecha veintitrés
de enero del afio mil novecientos noventa y dos, celebrado entre Pablo
Marcelino Apaza Ccama y la sociedad conyugal conformada por Gerardo
Miranda Aquino y Gregoria Rosales de Miranda cuyo Testimonio de Escritura
Publica de Compraventa obra a folios cuarenta y nueve del expediente
principal, carece de eficacia al haberse declarado fundada la tacha interpuesta

por la demandante Gladis Vilma Lazo Zanabria, contra dicho medio probatorio,

por existir defectos formales en la celebracion de dicho acto juridico
| (Fundamento décimo); sin embargo, debe precisarse que conforme lo prescribe
el articulo 243 del Cédigo Procesal Civil la ineficacia por nulidad de documento,
se configura cuando resulte manifiesta la ausencia de una formalidad esencial;
es decir, solo se refiere a aspectos circunscritos a la forma del acto cuyo
incumplimiento se sanciona con nulidad y no como erroneamente han
concluido las instancias de mérito; advirtiéndose del Testimonio de Escritura

Publica de Compraventa de fecha veintitrés de enero del afio mil novecientos

noventa y dos, celebrado entre Pablo Marcelino Apaza Ccama y Gerardo
Miranda Aquino y esposa Gregoria Rosales de Miranda (ahora demandada)

que los ultimos citados adquirieron en compraventa el inmueble materia de
controversia y el hecho que -segun refiere- el Colegiado Superior, ha servido
_de sustento para declarar fundada la tacha contra el titulo de propiedad de los
[\ demandados, es la Constancia otorgada por el Director del Archivo Regional de
\ Puno que obra a folios ciento diecisiete del expediente principal, quien certifica
que la Escritura Publica de Compraventa en referencia, otorgada ante el
Notario Publico José Paredes Fernandez, no se encuentra en el indicado
archivo; sin embargo, no se advierte de lo hasta aqui actuado, que se haya
declarado judicialmente la nulidad del contrato de compraventa celebrado a

, favor de los demandaos o del contrato correspondiente, no siendo una nulidad

manifiesta, si se tiene en cuenta que el Informe Notarial resulta insuficiente
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para determinar la ineficacia de los efectos del titulo de propiedad que ostentan
los demandados, mas aun si para tal declaracion, se necesitan valorar otros
medios probatorios, los que no han sido aportados al proceso; se destaca
ademas que no es esta la via para dilucidar la validez y eficacia del titulo que
ostenta la parte demandada, por tanto no se configura la precariedad que
requiere la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que justifique la
posesion de los demandados en el bien inmueble materia de controversia.
Quinto.- De lo expuesto, se determina que se configura la causal de infraccion
normativa material que se denuncia por lo que deviene en fundado el recurso
casatorio. Por tales consideraciones y de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 396 inciso 4 del Cddigo Procesal Civil, declararon: FUNDADO el
recurso de casacion interpuesto por Julian Miranda Rosales mediante escrito
obrante a folios doscientos veinte; en consecuencia, CASARON la sentencia
de vista a folios doscientos dos, su fecha veintidés de agosto del ano dos mil
once, que confirmando la apelada declara fundada la demanda; y actuando
como sede de instancia: REVOCARON I|a sentencia apelada, vy
reformandola declararon improcedente la demanda; DISPUSIERON Ila

publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficial “El Peruano”, bajo

responsabilidad; en los seguidos por Gladis Vilma Lazo Zanabria contra Julian
Miranda Rosales y otros, sobre Desalojo por Ocupacién Precaria; y los
devolvieron. Ponente Sefora Aranda Rodriguez, Jueza Suprema.-
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