CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 4849-2013
LIMA

Desalojo por Ocupacion Precaria

Desalojo por Ocupacion Precaria.
Si en un proceso de desalojo por ocupacion precaria,

una de las partes presentara un titulo de posesion que
resulte manifiestamente nulo, se debera sefalar este
hecho expresamente en los considerandos de la
sentencia, al no hacerlo se vulneran las disposiciones
del Cuarto Pleno Casatorio y las reglas del debido
proceso.

Const. Art. 139, inciso 3°; CC. Art. 220, segundo
parrafo; y, Cuarto Pleno Casatorio, Sentencia 2195-
2011-Ucayali. Punto 63.111.

Lima, veintidés de julio de dos mil catorce.-

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA DE LA REPUBLICA: vista la causa numero cuatro mil
ochocientos cuarenta y nueve - dos mil trece, en audiencia publica llevada
a cabo en la fecha y producida la votaciéon con arreglo a Ley, emite la

siguiente sentencia:

™) 1. ASUNTO.
S -

Viene a conocimiento de esta Suprema Sala, el recurso de casacion

interpuesto por el representante de los demandados loana Lazar y

Osvaldo Daniel Flexer, mediante escrito de fecha veintiséis de

—noviembre de dos mil trece (pagina trescientos cincuenta y cinco), contra

la sentencia de vista de fecha cuatro de noviembre de dos mil trece
(pagina trescientos once), en el extremo que revoca la sentencia de
primera instancia del diez de junio de dos mil trece (pagina doscientos
sesenta y dos), que declar6 improcedente la demanda de desalojo por
ocupacion precaria, reformandola la declararon fundada, en los seguidos
por Orr Rothschild.

L. ANTECEDENTES.
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1. Demanda.

Mediante escrito de fecha trece de enero de dos mil once (pagina quince),
Orr Rothschild a través de su representante interpone demanda de
desalojo por ocupacion precaria con el fin de que los demandados
desocupen el inmueble ubicado en la calle Manuel Gonzales Olaechea N°
322 y 324 distrito de San lIsidro, sefalando que los mismos vienen

ocupando el inmueble sin autorizacion alguna de sus propietarios.
2. Contestacion de la Demanda.

Mediante escrito de fecha doce de abril de dos mil once (pagina setenta y
/ dos), Osvaldo Daniel Flexer y loana Lazar contestan la demanda,
sefialando que es falso que ocupen precariamente el inmueble, pues lo
ocupan por expreso mandato de Moshe Rothschild Chassin, propietario
del inmueble en cuestion, quien luego por anticipo de legitima los traslada
a su trillizas Orr, Naama y Hadar Rothschild Yerushalmi para proteger su
propiedad, ya que se encontraba procesado por el delito de corrupcion de
| “funcionarios. Los demandados refieren que para formalizar su situacion,
respecto a la posesion en el inmueble, Moshe Rothschild Chassin y sus
hijas procedieron a otorgar poder para disponer del bien inmueble en
litigio a Magno Augusto Suarez Espada, con quien han celebrado un
~"contrato de alquiler el veinte de marzo de dos mil ocho por el plazo de

diez afos.
3. Fijacion de Puntos Controvertidos.

Conforme aparece en la pagina ciento setenta y tres, se fijo como punto
controvertido establecer si corresponde ordenar que los demandados

cumplan _gon"'cTésocupar el inmueble ubicado en calle Manuel Gonzales
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Olaechea N° 322 y 324 del distrito de San lIsidro, por ostentar la calidad
de ocupantes precarios.

4. Sentencia de Primera Instancia.

Culminado el tramite correspondiente, el Juez emite la resolucion de
fecha diez de junio de dos mil trece (pagina doscientos sesenta y dos), la
misma que declara improcedente la demanda al sefalarse que al
contradecir la demandada, los demandados han presentado un contrato
de alquiler vigente a la fecha, en el que aparecen en calidad de
arrendadores los titulares del bien transferido en anticipo de legitima
representados por Magno Augusto Suarez Espada, segun poder conferido
el veintidés de octubre de dos mil cuatro y como arrendatarios a los
demandados. Sefiala que si bien la parte demandante contra dicha
instrumental y el poder de la pagina treinta y ocho formuldé tacha por
nulidad y falsedad, sosteniendo que el supuesto poder no esta suscrito
por quien debié hacerlo en esos momentos sino por sus tres hijas quienes
no son mencionadas en el texto mismo, asi como que el supuesto poder
no esta elevado a escritura publica ni inscrito, por lo que es un documento
inventado; sin embargo, no es menos verdad que la cuestion probatoria

fue desestimada por resolucién numero once, la que no fue impugnada;

/por consiguiente en el presente caso el cuestionamiento de titulo de

/arrendatarlo de los demandados debe ser materia de dilucidacion en un

proceso mas lato, donde se establecera su validez y licitud.
5. Fundamentos de la Apelacion.

Mediante escrito de fecha dieciocho de junio de dos mil trece (pagina
doscientos setenta y dos) la demandante apeld la sentencia

argumentando basicamente que no hay logica juridica en la sentencia

Q/ape‘lﬁa, pues se dice que en un proceso sumarisimo no se puede
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cuestionar el titulo de arrendatario y que debe hacerse en un proceso mas
lato, lo que viola todo principio de logicidad en el sustento y motivacion de
una resolucion judicial, pues se debio ver que quien otorgaba el poder no

| era el propietario.
6. Sentencia de Segunda Instancia.

Elevados los autos a la Sala Superior en virtud del recurso de apelacion
interpuesto, mediante resolucion de fecha cuatro de noviembre de dos mil

trece (pagina trescientos once) se revoca la resolucion de primera

instancia y se declara fundada la demanda al concluirse que el poder

[ obrante en la pagina treinta y ocho, habria sido otorgado unicamente por
“ Moshe Rothschild Chassin, sin embargo dicho documento no contiene la
J firma del poderdante (no importando para el efecto del presente proceso
las firmas que supuestamente consignaron las tres hijas del poderdante),

por lo que con dicho documento no se puede acreditar que el apoderado

\"\‘ Magno Augusto Suarez Espada, tenia poder para arrendar el bien. En
consecuencia, el titulo de arrendamiento de los demandados no puede

ser opuesto a la demandante.

Il RECURSO DE CASACION.

,/Esta Suprema Sala mediante resolucion de fecha veinticuatro de enero de

4_,-? dos mil catorce ha declarado procedente el recurso de casacion
interpuesto por los demandados lona Lazar y Osvaldo Daniel Flexer, por

la infraccion normativa del articulo 139, inciso 3°, de la Constitucion
Politica del Estado y del articulo 224 del Cadigo Civil, al haber sido
expuestas las referidas infracciones con claridad y precision sefnalandose

ademas la incidencia de ellas en la decision impugnada.
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En el presente caso, la cuestion juridica en debate radica en determinar la

~ condicién de precario de los demandados.

V. FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA.

l
i

PRIMERO.- Que, no existe discusion en torno a la calidad de
éopropietaria de la demandante respecto del bien materia del proceso;
ello, ademas, ha sido verificado con la inscripcion registral existente en la
ficha N° 1644508 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima (pagina
dos).

_ SEGUNDO .- Que, sin embargo, en torno a la condicién de precarios de
% los demandados debe sefalarse que el Cuarto Pleno Casatorio Civil
[/ indico: “Si en el tramite de un proceso de desalojo, el Juez de la causa,

del anélisis de los hechos y de la valoracion de los medios probatorios
aportados por las partes, advierte la invalidez absoluta y evidente del

titulo posesorio, conforme lo prevé el articulo 220 del codigo civil, solo

\'T\ analizaré dicha situacion en la parte considerativa de la sentencia, al
exponer las razones que justifican su decisién, y declarara fundada o
infundada la demanda de desalojo por ocupacion precaria, dependiendo

de cual de los titulos presentados por las partes para sustentar su

recho, a ejercer la posesién inmediata, es el que adolece de nulidad

Z manifiesta’”.
/

7 TERCERO.- Que, estando a lo expuesto se tiene que en el presente caso:

1. Los demandados refieren que suscribieron un contrato con el
apoderado del anterior propietario, Moshe Rothschild Chassin, con

fecha veinte de marzo de dos mi ocho.

—~
~——— _~
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" Sentencia 2195-2011-Ucayali. Punto 63.11I. Cuarto Pleno Casatorio Civil.
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2. | Que el referido contrato fue suscrito por los demandados con el

| supuesto apoderado de Moshe Rothschild Chassin, Magno Augusto
Suarez Espada.

3. Que, sin embargo, tal poder no aparece suscrito por Moshe

} Rothschild Chassin.

CUARTO.- Que, la Sala Superior ha senalado que el documento de la

pagina treinta y ocho no contiene la firma de Moshe Rothschild Chassin,

por lo que no puede ser utilizado a favor de los demandados para

sostener que son arrendatarios. Sin embargo, tal afirmacion implica, de un

(/ Y lado, que se esta valorando la validez de un titulo y, por otra parte, que se
; esta senalando que se trata de un acto juridico manifiestamente nulo.

QUINTO.- Que, siendo ello asi la Sala Superior debidé indicar

expresamente lo que correspondia respecto del titulo presentado por los

\Kdemandados, mas aun si de lo expuesto en el considerando décimo

sétimo de la sentencia impugnada parece indicarse que se esta ante un

supuesto de ineficacia de poder regulado en el articulo 161 del Codigo

Civil, y no de nulidad del mismo, imprecisién que impide saber si se ha

aplicado de manera adecuada el precedente vinculante sefalado en el

/6uarto Pleno Casatorio.

’ SEXTO.- Que, lo expuesto supone vulneracién del articulo 139, inciso 3°,

/7/:‘ ' de la Constitucion Politica del Estado, respecto de las reglas del debido

o proceso, fundamentalmente a las reglas de la prueba, inexistentes en

cuanto a la valoraciéon del titulo de los demandados.
VI. DECISION.

u Por estas consideraciones y conforme a lo establecido en el articulo 396
/de’l/Cédigo Procesal Civil: Declararon FUNDADO el recurso de casacion
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interpuesto por el representante de los demandados loana Lazar y
Osvaldo Daniel Flexer (pagina trescientos cincuenta y cinco), en
consecuencia NULA la sentencia de vista de fecha cuatro de noviembre
de dos mil trece (pagina trescientos once); ORDENARON que la Sexta
Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima emita nuevo fallo,
conforme a los lineamientos de la presente sentencia; DISPUSIERON la
publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficial “El Peruano’,
conforme a Ley; en los seguidos por Orr Rothschild, sobre desalojo por
ocupacion pecaria; y los devolvieron; interviniendo como ponente el sefor
Juez Supremo Calderérl Puertas.-
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