Hl Pexunans Viernes 7 de febrero de 2014

DERECHO

SEGURIDAD ENDERECHOS INMOBILIARIOS

Suprema dicta criterio para

form

escritura publica

Puede otorgarse énun contrato de cornpraventa con reserva de propledad, mamﬁestan.

oexisteimpedimento
legal para el otorga-
miento de escritura
piiblica en un contrato de

compraventa con reserva de
propiedad.

LaSala Civil Transitoriade
la Corte Suprema establecid
este criterio jurisprudencial
medianteiasentenciarecaida
en la Casacién N° 4077-2012

Acriteriodel colegiado, laexis-
tencia de unpacto de reserva
de propiedad implica que su
transferencia se encuentra
diferida hasta que el compra-
dor haya satisfecho todo el
-precio; es decir, no importa
que el vendedorno se encuen-
tre obligadc a cumplir con el

Er este caso, considera
que 2! objeto del proceso no

consiste en dilucidar sise ha  bi

cumplide o no com el pago fn-
tegro del precio de la venta,
debido 2 que ello no ha sido
establecido como condicién
para el otorgamiento

ia escritura piiblica.
. Segtin el tribunal, ademds

Decisién, Tribunal se pronuncia sobre la ihscripcién de la cdrﬁpraventa en los reglsh‘oé piibiicos.

deben distinguirse tres situa-
ciones. Primero, el perfeccio-
namiento del contrato decom-

1a obligacién de formalizar Ia
htuladéndelcontrato.

Prestaciones
Dicho colegiado precisa que
como solo esto tiltimo es lo

" demandado, no se discutird

si las partes cumplieron sus

prestaciones pues lo que se

busca es perfeccionar la titu-

" lacién del contrato mediante

el otorgamiento delaescritu-
ra piiblica de compraventa
con-reserva de propiedad

impedimentolegalpara
plirconlacbligaciénde inscri-

celebrada por ambas.
Lasalasupremainfiere, en
consecuencia, que no existe

9 El articulo 1412 del
Cédigo Clvil sefisla que sl
pormandatodeialeyo
por converilo debe
otorgarseescritura -
piibiica o cumplirse otro
requisito que norevistala

éstas pueden compelerse
reciprocamente allenaria
formalidad requerida.

' @ Elarticulo 1426 refiere

gue en ios contratos con
prestaciones reciprocas
en que éstas deben
cumplirse

- simulténeamente, cada

parte puede suspender el
cumpilmientodeia
prestacién a su cargo,

cum- - hastagquesesatisfagala

birunacompraventa con pac-
todereservade propiedad, al
descartar que dicha situacién
pueda afectar los derechos
del vendedor que continia
siendo propietario del inmue-
ble hasta que el comprador
cumpla conlaprestacién que
le corresponde.

contraprestaciénose
garantice su ejecucion..

& El articulo 1529 agrega
que por la compraventael
vendedorse obligaa
transferir ia propledad de
un bien al compradory
éste a pagar su precic.




